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Nazwa element projektu 
budowlanego  

EKSPERTYZA TECHNICZNA 
 

Nazwa zamierzenia 
budowlanego 

ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA I PRZEBUDOWA 

WYBRANYCH POMIESZCZEŃ  SZKOŁY PODSTAWOWEJ W 

RZECZYCY,  

UTWORZENIE  KLUBU MALUCHA  

WRAZ NIEZBEDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ 

  Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU 
Kategoria obiektu 
budowlanego IX 

Adres  zamierzenia 
budowlanego 
Jednostka ewidencyjna  
Obręb 
Nr działki  

Gmina Rzeczyca 

Działka  101608_2.0018.817 

Obręb nr 18, 97-220 Rzeczyca  

ul. Ks. J. Kitowicza 4 

Dz. nr  1169/1, 1170/2 
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lub nazwa Inwestora 

adres Inwestora 
 

Gmina Rzeczyca 
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Jednostka projektowa Architekt  Anna Kowalska  
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1. OPIS  DO EKSPERTYZY TECHNICZNEJ  

1.1. Rozwiązania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy 

konstrukcyjne (statyczne), założenia przyjęte   do obliczeń konstrukcji, w tym dotyczące 

obciążeń, oraz podstawowe wyniki tych obliczeń, rozwiązania konstrukcyjno- -materiałowe 

podstawowych elementów konstrukcji obiektu, w zależności od potrzeb – informację o 

konieczności wykonania pomiarów geodezyjnych przemieszczeń i odkształceń,  

Układ konstrukcyjny obiektu pozostaje bez zmian.  

1.2. Ekspertyza techniczna obiektu.  

Inwentaryzacja, ekspertyza  i orzeczenie o stanie technicznym.  

I. Wstęp.  
 Podstawa opracowania 
 - Umowa z Inwestorem 
 - wytyczne otrzymane od Inwestora  
 - inwentaryzacja  fotograficzna  istniejącego  obiektu 
 - pomiary, badania inwentaryzacyjne 
 
Wizje lokalne : 
Wizji lokalnej dokonano w październiku i listopadzie  2024 roku,  w trakcie której  wykonano 
inwentaryzację  w dostępnym  zakresie  oraz dokonano oceny  stanu technicznego.   
 
Zagospodarowanie działki  
    Działka budowlana  przedstawiona na projekcie zagospodarowania działki, zabudowana 
jest budynkiem Szkoły, hala sportową, boiskami, placami zabaw   i infrastrukturą techniczną.   
 
Przedmiotowa działka budowlana  nie leży na  terenach szkód górniczych. 

Teren inwestycji  nie leży w strefie ochrony konserwatorskiej, budynek nie  jest wpisany do 
gminnej ewidencji  zabytków.   
Teren działki  jest częściowo utwardzony, w części porośnięty trawą, z lokalnie porośniętymi 
krzewami oraz drzewami.  
 
Projektowane zmiany 
 
Przewiduje się zmiany wewnątrz – przebudowę wg załączonych rysunków – mające na celu 
dostosowanie obiektu do nowego przeznaczenia.   
 
 
    II. Opis obiektu  z ekspertyzą i oceną techniczną 
 
Poniżej podano charakterystyczne parametry określające wielkości obiektu oraz opis 
konstrukcyjno - materiałowy z ekspertyzą i ocena techniczną.  
 
Opis  ogólny elementów  budynku  
- fundamenty –betonowe, żelbetowe 
- ściany  murowane z cegły ceramicznej pełnej  25cm + obustronny tynk cem-wap. 
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- strop monolityczny – w części niższej , w Sali gimnastycznej płyty korytkowe na    
   dźwigarach żelbetowych  
- dach – na konstrukcji żelbetowej pokryty papa termozgrzewalna  
- stolarka okienna i drzwiowa –PCV, poliweglan , 
- obróbki blacharskie  - blacha stalowa ocynkowana, 
- tynki zewnętrzne  – cementowo – wapienne  + ocieplenie styropian 
- tynki wewnętrzne  - cementowo - wapienne   
- podłogi wykończone płytkami ceramicznymi, wykładziną PCV 
 
Instalacje  : 
- woda z wodociągu  
- kanalizacyjna – istniejące przyłącze  
- ogrzewanie z kotłowni na olej opałowy  i pompa ciepła 
- energia elektryczna – z istniejącego przyłącza  
 
Opis  szczegółowy  elementów  budynku  i ich ocena  techniczna z ekspertyzą.  
 
Opis dotyczy aktualnego stanu technicznego poszczególnych elementów budynków. Przy 
zbieraniu materiałów   zwrócono   uwagę   na   uszkodzenia i skutki starzenia się materiałów 
budowlanych w okresie  eksploatacji. Badanie przeprowadzono metodą makroskopową. 
 
1. FUNDAMENTY, ŚCIANY FUNDAMENTOWE 
Fundamenty  żelbetowe  – stan  dobry.   Nie stwierdzono pęknięć i ubytków.  
Stan fundamentów  jest   dobry. 

 
2.ŚCIANY NADZIEMIA 
Ściany  nadziemia  z cegieł pełnych 25cm+  ocieplenie styropianem. Kominy z    cegły 
ceramicznej w dobrym stanie. 
Stan techniczny ścian dobry.  
 
3.  STROP 
Stropy w stanie dobrym. W Sali gimnastycznej płyty korytkowe osłonięte sufitem gk. 

Dźwigary wymagają wzmocnienia. 

Stan techniczny stropu  dobry.  

 

4.  DACH  I   POKRYCIE  DACHU  
Nad całym budynkiem wykonane jest pokrycie dachu z ociepleniem 15 cm styropian. 

Stan techniczny dachu dobry.  

 
4.  PODŁOGI I POSADZKI  
Część niepodpiwniczona budynek posiada posadzki i podłogi wykonane na gruncie. 

Stan techniczny części podłóg jest dobry.  
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EKSPERTYZA, ORZECZENIE O STANIE TECHNICZNYM . 
 
Stan techniczny poszczególnych elementów konstrukcyjnych budynków precyzuje się 
poprzez następujące wnioski: 
poszczególne elementy budynku charakteryzują się  średnim i małym  zużyciem  
eksploatacyjnym 
Zmiany wynikające z zakresu projektowanej inwestycji nie wpłyną na bezpieczeństwo 
konstrukcji. 
 
    Roboty budowlane mające na celu przebudowę, nie spowodują zagrożeń dla 

bezpieczeństwa użytkowników ocenianego budynku lub obniżenia jego przydatności do 

użytkowania, pod warunkiem  wykonywania robót zgodnie z projektem budowlanym i 

obowiązującymi przepisami.  

Ponadto zgodnie z § 204.1.warunków technicznych  :  
- nie jest przekroczony stan graniczny nośności -  konstrukcja ścian nie powoduje zagrożenia 
bezpieczeństwa ludzi znajdujących się w budynku oraz w jego pobliżu, a także zniszczenie 
wyposażenia lub przechowywanego mienia. 
- nie jest przekroczony stan graniczny przydatności do użytkowania - wymagania użytkowe 
dotyczące konstrukcji są dotrzymywane. Oznacza to, że w konstrukcji budynku  przewidzia-
nego do wykorzystania  nie występują: 
- lokalne uszkodzenia, ani również rysy, których nie da się usunąć a które mogą ujemnie 
wpływać na przydatność użytkową, trwałość i wygląd konstrukcji, jej części, a także przyle-
głych do niej niekonstrukcyjnych części budynku, 
-  odkształcenia lub przemieszczenia ujemnie wpływające na wygląd konstrukcji i jej przy-
datność użytkową oraz uszkodzenia części niekonstrukcyjnych budynku i elementów wykoń-
czenia, 
-   drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujące uszkodzenia budynku, jego wyposażenia 
oraz przechowywanych przedmiotów, a także ograniczające jego użytkowanie zgodnie z 
przeznaczeniem. 
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                          A U T O R Z Y     O P R A C O W A  N I A  

Lp branża projektant sprawdzający 
1 Konstrukcja  mgr inż. Andrzej Kowalski  

uprawnienia budowlane do projektowania bez 
ograniczeń  

w specjalności konstrukcyjno - budowlanej 
Nr LOD/0050/POOK/03 

mgr inż. Wojciech Kowalski 
uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń  
w specjalności konstrukcyjno – budowlanej 

Nr WKP/0249/PWOK/17 
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